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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen Andelsboligforeningen Bofallesskabet Stokken
Stokrosevej 1-20
4450 Jyderup

CVR-nr. 32 89 96 68
Hjemsted: Jyderup
Rengskabsar: 1. januar - 31. december

Hjemmeside: stokken.andelsboligweb.dk
E-mail: stokrosevej120@gmail.com

Bestyrelse Gedske Messell
Allan Frandsen
Maijbritt Kirk
Lili Bglge
Philip Jacobsen

Kasserer Maijbritt Kirk

Intern revisor Solveig Mgrtz
Ester Lunddal

Pengeinstitut Sparekassen Sjelland-Fyn
Skarridsggade 17
4450 Jyderup
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Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for 2024 for Andelsforeningen
Bofallesskabet Stokken.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, lov om andelsforeningen §5, stk. 11 og §6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens

aktiviteter for regnskabsaret 2024.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstillet til generalforsamlingens godkendelse.

Jyderup, den é‘ 2 . 0 NS

Allan Frandsen Majbritt Kirk

QUidg 1addin

Lili Bglge Phillip JacoBsen

Kasserererklzering

Som kasserer i Andelsfreningen Boligfallesskabet Stokken skal jeg hermed erklzere, at jeg har
forestdet administrationen af foreningen i regnskabsaret 2024. Ud fra administration og fgring
af bogholderi for foreningen er det min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende

billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024.

Kasserer:

/Z.//L&v

Majbrittyirk
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INTERN REVISIONSPATEGNING

Arsregnskab 2024 er gennemgaet, og vi har isaer fokuseret pa vedligeholdelseskontoen. Vi har
folgende kommentarer:

Bilagene fra XL-Byg er de manedlige kontoudtog, de henviser blot til manedens fakturanumre og
modregning af tidligere betaling, hvilket ggr det uigennemsigtigt. Vi opfordrer til at ggre
fakturaer synlige, samt at de, der handler i XL-byg s@rger for at fa deres navn og henvisning til
konteringsomrade pa fakturaen ved kgb.

Private udlaeg: Veer opmaerksom pa, at navnet pa ansvarlig indkgber bgr fremga af
bonerne/fakturaerne pa de private udlaeg.

El-regnskabet for feelleshuset er uigennemskueligt, da det daekker strgmforbrug til bade
feelleshuset og el-bilerne. Dette kan evt. afhjeelpes ved en separat konto eller maler for el-
bilerne og Drivee.

Generelt til vedligeholdelsesfonden: Arets forbrug pa vedligeholdelsesfonden i 2024 er 607.578
kr. Det svarer rundt regnet til forbruget for arene 2023 + 2022 tilsammen.

o Nogle af forbedringerne har vaeret planlagt i budgettet og sparet op til
gennem flere ar, f.eks. udskiftning af vinduerne i husene (kr. 328.625).

o Derudover har det hgje forbrug i 2024 ogsa vaeret praeget af en lyst til at forny, og
derfor er der dukket flere ad hoc-poster op, som ikke har vaeret budgetteret, f.eks.
nye fodboldmal, maling af feelleshuset samt nye gardiner og kunst pa vaeggene.

o Desuden baerer Stokken praeg af slid, hvorfor vi har matte udskifte det store
gavlvindue i faelleshuset samt faet fotograferet og gennemspulet kloarkerne, da de
var stoppet til.

Vi har derfor brugt godt af vores buffer / opsparing pa vedligeholdelsesfonden, men har stadig
knap 300.000 kr. pa kontoen. Vi havde budgettet med udskiftning af den ene vaskemaskine,
men den klarede sig med normal service (anslaet nypris ca. kr. 50.000), hvorfor den bliver flyttet
til budgettet for 2025.
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Vianbefaler, at feellesskabet overvejer, hvor stor bufferen fremadrettet skal vaere pa
vedligeholdelsesfonden. Med i overvejelserne kan fallesskabet ogsa overveje en petitesse-
graense for konteringen pa vedligeholdelsesfonden pa 10.000 kr. sa f.eks. indkgb af sma
maskiner, maling og udskiftning af paerer fremover kgrer over driften. De konteres nu p3
veerkstedskontoen (udggr ca. 15-20.000 kr. &rligt).

Jyderup, den 6 5 2025.

Intern revisor:

5\

o ot
_"Solveigl Mp(tz

Ester Lunddal
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Revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsforeningen Bofaellesskabet Stokken

Jeg har revideret arsrapporten for Andelsforeningen Bofaellesskabet Stokken for regnskabet 1. januar -
31.12.2024, omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsrapporten

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge en arsrapport, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning implementering og opretholdelse af
interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaegge en arsrapport, der giver et retvisende bilede
uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldtes besvigelser eller fejl samt valg og an-
vendelse af en hensigtmaessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessig skgn som er rimelige

efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Jeg har udfgrt min
revision i overensstemmelse med Danske revisionsstandarder. Disse standarder krzever, at jeg lever op til
etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at ars-
rapporten ikke indeholder veesentlige fejlinformationer.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfgrt i arsrap-
porten. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vasentlig
fejlinformation i drsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldtes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderin-
gen overvejer revisor interne konroller, der er relevante for ejerforeningens udarbejdelse og aflaeggelse af en
arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsfore-
ningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regn-
skabsprakse er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurde-

ring af den samlede praesentation af arsrapporten.

Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Det er min opfattelse at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsforeningens aktiv, passiv og finansielle

stilling pr. 31. december 2024, samt af resultatet af foreningens aktiviteter og pengestrgmme for regnskabet
2024.

Niva, den 17. marts 2025
REVIBO v/Jane Tejlgard

%Mf%ﬂz@/
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bofaellesskabet Stokken er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne forarsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven§ 5, stk. 11, § 6,
stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens§6, stk. 2 samt
foreningens vedtaegter.

Formdlet med regnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og for at vise, om den budgetterede og hos beboernes opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig. Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes
vardi og at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis blev aendret i ar 2019 i forhold til tidligere ars regnskabsfgring. Dertil er der
foretaget en mindre a&ndring i forbindelse med afskrivning af materielle anlaegsaktiver i regnskabsaret
2024.

Resultatopggrelsen

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktiviteter i det forlpbne regnskabsar.
De i resultatopggrelsen anfgrte, budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret
tilstreekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Den del af de hos beboerne
opkraevede belgb vedrgrende vedligeholdelsesfond, der reprasenterer en bindingspligt, er modregnet i
boligafgiften og indregnet under hensattelser. Indtzegter fra vaskeri indtaegtsfgres i takt med kasserers
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er sdledes ikke ngdvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden. Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag
vedrgrende prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af In
(prioritetsgaeld), indeksregulering af restgaelden vedrgrende indeksl&n samt renter af bankgeeld.
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Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved
fgrste indregning til kostpris. Ved efterfglgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til
dagsveaerdien pa balancen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens
egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse. Opskrivninger tilbagefgres i det omfang,
dagsveaerdien falder. | tilfeelde hvor dagsvaerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere vzerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i
opskrivningshenlaeggelsen, inddrages i resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Foreningens gvrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter fglgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar
Bygningsfornyelse, forsyningsmateriel m.v. 18-20 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til
impdegaelse af tab. Bindingspligt overfor vedligeholdelsesfon med tillaeg af arets
indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavender modsvares af det under hensatte forpligtelser
indregnede belgb, og virker derfor neutralt i relation til andelsvaerdiberegningen.
Rentetilskrivningen pa indestdendet fgres som szerskilt post pa foreningen egenkapital.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes beboernes andelskapital. Der fgres en separat konto for
opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom til dagsveerdi (reserve for
opskrivning af foreningens ejendom). 'Overfgrt resultat' indeholder overfgrsel af arets resultat. Under
'andre reserver' indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reserver til at imgdega
vardiforringelse af foreningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Hensatte forpligtelser

‘Vedligeholdelsesfond' vedrgrer foreningens forpligtelse til at afholde vedligeholdelsesomkostninger i
henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet modsvarer den under aktiver indregnede
bindingspligt.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdianszttes prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris til en restgeeld, der opggres som det oprindeligt modtagne provenu ved
laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning
af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet. Ldn med fuld ydelsesstgtte efter lov om
byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under noten for prioritetsgeeld i
overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.
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@vrige gaeldsforpligtelser
Pvrige gaeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

Nggleoplysninger

De i note 23 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af§ 3 i
bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger. Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal. der informerer om
foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 24. Andelsvaerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Vedtaegterne bestemmer desuden, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der
er geldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024
Note 2024 2023 Budget 2024

kr. kr. kr.
Boligafgift 1 1.023.600 1.032.000 1.040.400
Tarretumbler 4.365 6.736 5.316
@vrige indtaegter 2 68.295 17.883 4.784
INDTAGTER | ALT 1.096.260 1.056.619 1.050.500
Forsikring og ejendomsskat 3 140.575 158.627 170.000
Forsyning 4 277.333 222.325 267.000
Renholdelse 26.586 26.104 12.000
Fzellesdrift 5 77.611 70.443 69.500
Vedligeholdelse 6 607.578 302.753 360.000
Grgn omstilling 35.912 0 24.000
Administration 7 51.174 16.638 35.000
Ny anskaffelser 8 55.525 38.366 20.000
Afskrivninger, inventar 9 32.498 26.945 0
Afskrivninger, bygninger 10 49.705 33.274 0
OMKOSTNINGER | ALT 1.354.497 895.475 957.500
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT -258.237 161.144 93.000
Finansielle udgifter 11 -90.506 -85.743 -93.000
FINANSIELLE POSTER, NETTO -90.506 -85.743 -93.000
ARETS RESULTAT -348.743 75.401 0
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets resultat -348.743 75.401
Overfgrsel til vedligeholdelsesfond 18.153
Anvendt af tidligere ars overskud 348.743
IALT 0 57.248

Vedtaget disponering
Vedligeholdelsesfond 0 18.153
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BALANCEN
AKTIVER Note 2024 2023
kr. " okr.
Grunde og bygninger 12 17.411.461 17.132.542
@vrige anlaegsaktiver 12 124.021 566.367
Korrektion tidligere ar 0 -49.997
Materielle anlaegsaktiver 17.535.482 17.648.912
ANLAGSAKTIVER 17.535.482 17.648.912
Tilgodehavender 14 49.854 32.832
Likvide beholdninger 15 583.259 846.415
OMSZATNINGSAKTIVER 633.113 879.247
AKTIVER 18.168.595 18.528.159
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PASSIVER Note 2024 2023

kr. kr.
Andelskapital 12.194.028 12.194.028
Opskrivningshenlaeggelser 4.595.248 4.478.661
Overfgrt resultat -348.743 75.401
EGENKAPITAL F@R ANDRE RESERVER 16.440.534 16.748.090
Hensattelse, vedligeholdelsesfond 16 243.446 472.871
Henszettelse, grgn omstillingsfond 17 292.999 0
Hensatte forpligtelser 536.445 472.871
Geld til realkreditinstitutter 1.082.660 1.130.300
Langfristede gzeldsforpligtelser 1.082.660 1.130.300
Kortfristet del af langfristet geeld 0 91.133
Strgmopggrelse 31.273 26.279
Vandveaerksopggrelse 13.326 16.025
Spildevandsopggrelse 20.763 30.189
Affaldsopggrelse 13.811 12.722
Afsat revision 25.000 0
Anden geeld 18 4.783 550
Kortfristede gaeldsforpligtelser 108.956 176.898
G/ALDSFORPLIGTELSER 1.191.616 1.307.198
PASSIVER 18.168.595 18.528.159
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13

NOTER

Note 2024 2023 Budget 2024
kr. kr. kr.

Boligafgift 1 :
Feellesudgifter 594.720 603.120 611.520
Vedligehold 360.000 360.000 360.000
BRF-1an 68.880 68.880 68.880
1.023.600 1.032.000 1.040.400
@vrige indtaegter 2 2024 2023 Budget 2024
Varmepumpelan 0 4.152 0
Drivhuslan 2.784 2.784 2.784
Administration ved salg af andele 12.500 0 2.000
Reguleringer tidligere ar -1.644 0 0

El-bilsregulering (se note 19) 54.655 10.947

68.295 17.883 4.784
Forsikring og ejendomsskat 3 2024 2023 Budget 2024
Kommunale udgifter 76.982 97.849 100.000
Forsikringer 63.593 60.778 70.000
140.575 158.627 170.000
Forsyning 4 2024 2023 Budget 2024
Vandvaerk 28.940 29.580 40.000
Andel Energi (se note 19) 115.317 79.927 102.000
Gas 3.691 3.658 5.000
Affald 51.819 51.452 60.000
Spildevand 77.566 57.708 60.000
277.333 222.325 267.000
Faellesdrift 5 2024 2023 Budget 2024
Telefoni 0 1.653 0
Fibia, tv og internet 14.315 13.841 14.000
Vaerksted 5.832 5.394 3.000
Kgkkenhold 6.684 5.596 3.000
Udendgrs 12.431 9.474 13.500
Aviser 13.988 12.842 16.000
Falleshus 12.025 5.348 3.000
Forplejning under arbejdsdage 8.231 9.582 10.000
Kultur og arrangementer 2.338 3.657 5.000
Gaver 1.767 3.056 2.000
77.611 70.443 69.500
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Vedligeholdelse 2024 2023 Budget 2024
Falleshuset udvendigt 98.141 109.063
Fzelleshuset indvendigt 91.281 33.660
Kgkkenvedligehold 3.433 5.969
Vaskerivedligehold 9.388 8.248
Varkstedsvedligehold 15.280 19.177
Forsyningsvedligehold 33.435 26.380
Boligerne udvendigt 328.625 0
Udendgrsvedligehold 21.520 84.862
Legepladsvedligehold 6.475 15.394
607.578 302.753 360.000
Administration 2024 2023 Budget 2024
Kontorhold 11.160 16.375 10.000
ABF kontingent 4.840 263 5.000
Revision (afsat) 25.000
Syn og Radgivning 10.174 0 20.000
51.174 16.638 35.000
Nyanskaffelser 2024 2023 Budget 2024
Torreskur 25.625
Gardiner felleshus 29.900
55.525 38.366 20.000
Afskrivninger, inventar 2024 2023
Kostpris 1. januar 269.453 269.453
Tilgang ifglge note 8 55.525 0
Afgang 0 0
Kostpris 31. december 324.978 269.453
Afskrivninger 1. januar 168.460 141.515
Arets afskrivninger 32.498 26.945
Afskrivninger 31. december 200.958 168.460
Regnskabsmaessigvaerdi 31. december 124.021 100.993
Forventet levetid, ar 5-10 5-10
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Afskrivninger, bygninger 10 2024 2023

Kostpris 1. januar 708.128 708.128

Tilgang - boligerne udvendigt iflg. note 6 328.625 0

Afgang 0 0

Kostpris 31. december 1.036.753 708.128

Afskrivninger 1. januar 141.761 108.487

Arets afskrivninger 49.705 33.274

Afskrivninger 31. december 191.466 141.761

Regnskabsmaessigvaerdi 31. december 845.287 566.367

Forventet levetid, ar 18-20 18-20

Finansielle udgifter 11 2024 2023 Budget 2024

Bank gebyr 1.525 445 3.000

Jyske realkreditlan 91.133 85.461 85.000

Renter -2.152 -163 5.000
90.506 85.743 93.000

Grunde og

Materielle anlagsaktiver 12 Bygninger Inventar

Kostpris 1. januar 2024 16.566.174 0

Kostpris 31. december 2024 16.566.174 0

Opskrivninger 1. januar 2024 708.128 269.453

Arets opskrivninger 328.625 0

Opskrivninger 31. december 2024 1.036.753 269.453

Afskrivninger 1. januar 2024 141.761 168.460

Arets afskrivninger 49.705 0

Afskrivninger 31. december 2024 191.466 168.460

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 17.411.461 100.993

Offentlige ejendomvurdeing 2023 20.900.000
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Vedligeholdelsesfond 13

Bindingspligten bestar af indestaende pa saerskilt konto hos Vedligeholdelsesfond med
tillaeg af arets skyldige indbetaling. Foreningen har pligt til at vedligeholde ejendommen
for et tilsvarende belgb. Bindingspligten formindskes og indestaendet frigives i det
orhfang afholdte vedligeholdelsesomkostninger overstiger de hos lejerne opkraevede
belgb i henhold til bestemmelserne i boligreguleringsloven. Rentetilskrivning pa kontoen
posteres direkte pa henholdsvis indestaendet pa saerskilte konto og bindingspligten.

Tilgodehavende 14 2024 2023
Varmepumpe 0 -346
Drivhus - hus 13 3.944 6.728
Indflytning - Solveig Mgrtz 26.450 26.450
Hus 5, vedr august 2024 4.720 0
Drivee Q424 14.740 0

49.854 32.832

Likvide beholdninger 15 2024 2023
Driftskonto 41.673 68.632
Nyanskaffelseskonto 44 0
Vedligeholdelsesfond (se ogsa note 13) 271.629 472.871
Grgn Omstillingsfond 269.913 304.912

583.259 846.415

Henszettelse, vedligeholdelsesfond 16 2024 2023
Henszettelse til vedligehold primo 472.871 415.623
Hensaettelse til vedligehold tilgang 360.000 360.000
Hensaettelse til vedligehold afgang -607.578  -302.752
Arets henszettelse til vedligehold 18.153 0

243.446 472.871

Henszettelse, Grgn Omstillingsfond 17 2024 2023
Hensattelse til Grgn Omstillingsfond primo 304.911 304.911
Hensaettelse til Grgn Omstillingsfond tilgang 24.000 0
Hensaettelse til Grgn Omstillingsfond afgang -35.912 0
Arets hensattelse til Grgn Omstillingsfond 0

292.999 304.911

Anden gaeld 18 2024 2023
Div. Udlaeg beboere 4,783 550
4.783 550
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El-bilsregnskab 2024 19 KwH kr. kr.
Indteegter modtaget fra Drivee iflg. Note 2 54.655
El-forbrug 2024 i alt iflg. Note 4 49.530 115.317

Gennemsnitspris pr. KwH 2,328

Heraf forbrug vedr. ladestandere iflg. Opg. 18.800 43,771 43.771
Overskud 2024 pa ladestandere 10.884



Note 23. Neogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert beregnet pa baggrund af arealer. I
Andelsboligforeningen Bofzllesskabet Stokken anvendes andelenes kvadratmeter som fordelingsnegle, og de
arealbaserede negletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor til dem, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er udregnet en rakke negleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse negleoplysninger folger her:

Bl Antal BBR Areal, kvadratmeter
B2 Andelsboliger 20 1.975
B3 Erhvervsandele 0 0
B4 Boliglejemal 0 0
BS @vrige lejemal 0 0
B6 Talt 20 1.975
Boligernes Boligernes Det
a:;;% (BBR) areal (anden | oprindelige | Andet
kilde) indskud
al Hyvilket fordelingstal benyttes ved X
opgserelse af andelsvardien?
2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?
3 Fordelingstallet fastleegges pa baggrund af indevaerende driftsudgifter samt antallet af
myndige beboer i hver andel.
DIl Foreningens stiftelsesar 1988
D2 Ejendommens opferelsesar 1988
Ja Nej
El Heafter andelshaverne for mere end X
deres indskud?
E2 Andelshaverne hafter for mere end deres indskud, hvis de af forskellige &rsager har
optaget lin i andelsforeningen.
AnskaffeIses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
A Anvendt vurderingsprincip til beregning af
. X
andelsvaerdien?




Kr. Gns. kr. m?
F2 EJendqmmer}s Yaerdl ved det anvendte 16.566.174 3388
vurderingsprincip?
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver? 4.595.248 2.327
%
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 28
Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud. som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
GZ frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul [hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
Gns. kr. pr. andels-m2pr. &r
HI Boligafgift 518
HZ Erhvervslejeindtagter 0
H3 Boliglejeindtegter 0
Ja Nej
I Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller stir tomme (hvor X
der ikke er indgaet ny kontrakt)?
2022 2023 2024
Arets overskud [fer afdrag), gns. kr. pr.
I andels-m?2) (sidste 3 ar] -6 38 -176
Gns. kr. pr. andels-m?
K1l Andelsveerdi 8.324
. . =282
K2 Gezld - oms®tningsaktiver
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Teknisk andelsvardi

8.042

Ja Nej
L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? X
L2 Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens ‘ X
tilstand?
L3 Er der pi generalforsamling besluttet storre X
vedligeholdelsesarbejder?
L4 Hyvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen? X
Ls Er der henlagt midler til vedligeholdelsesarbejder? X
2022 2023 2024
Ml Vedligeholdelse, lobende (gns. kr. m2) 154 153 307
M2 Vedhgeholdel;e, genopretning og renovering 0 0 0
(gns. kr. pr. m<)
M3 Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 154 153 307
N Ejendommens energimarke, A (hgjest), B, C, D, E, F eller G B
(lavest)
Lan og finansielle Restgaeld Afdrages Rente.tll- Nast? Restlobe-
(veerdi ved pt.pa pasning rentetil- .
aftaler . . . . tid, ar
indfrielse) gzlden periode pasning
0 Realkreditlan,
rentetilpasningslin
uden renteloft og med 1.098.167 Ja 3 Apr. 26 16,75
fast lgbetid
[alt 1.098.167
%
Friverdi (galdsforpligtelser sammenholdt med
p . . . 92
ejendommens regnskabsmeassige veerdi)
%
Q Andel af foreningens geeld der pt. afdrages pa: 100
2022 2023 2024
R Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 4r) 34 43 24
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Supplerende negletal i gvrigt

Udover de lovkrzvede negleoplysninger ovenfor er der beregnet fglgende negletal ved statusdagen, der
medvirker til at skabe det fornedne overblik over foreningens skonomiske forhold:

Kr, pr,m' total
Offentlig ejendomsvurdering 10.582
Valuarvurdering
Anskaffelsessum (kostpris) 8.388
Gzldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 282
Regnskabsmassig andelsverdi 7.778
Reserver uden for andelsvardi 271
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligkvadratmeter 518
Omkostninger i procent af omkostninger + finansielle poster + afdrag %
Vedligeholdelsesomkostninger+ gren omstilling 45
Qvrige omkostninger 49
Finansielle poster 0
Afdrag 6

100

Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtagter 93



Beregning af andelenes verdi Note 24

I henhold til Lov om andelsboligforeninger§ 5 skal vi oplyse, at foreningens formue for andre res_erver pa
grundlag af de bogferte veerdier udger 16.695.873 kr. For at konstatere den samlede handelsvaerdi for
andelene i henhold til lov om andelsboligforeninger§ 5 stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en
af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen 16.566.174
2. Handelsvardi som udlejningsejendom
3. Kontant ejendomsvaerdi 20.900.000

I'henhold til foreningens vedtagter skal foreningens formue til brug for salg af andele opgares efter
anskaffelsesprisen. Denne kan herefter opgeres saledes:

Anskaffelsesprisen 16.566.174
Verdiforagelse 845.287
17.411.461
Bogfert egenkapital for andre reserver 16.440.534
Tilbagefort amortiseret kurstab obligationslén 0
Bogfert prioritetsgeld 1.082.660 1.082.660
Ejendommens beregnede kostpris 15.357.874
Andelsforeningens samlede kvadratmeter 1.974,55
Andelsvardi fordelt pd kvadratmeter 7.778
Seneste andelsvaerdi til sammenligning
[generalforsamlingen 14. april 2024) 6.300
Andelskronens vardi den 31. december 2024 6.426

Ifglge lov 610 § 5, stk. 11 af den 12. juni 2013 skal felgende anfores i indevarende arsregnskab:

I tilfelde af oplesning af foreningen efter§ 1601 lov om almene boliger med videre kan statten, der er ydet
til etableringen af foreningen kreeves tilbagebetalt. Det samlede tilbagebetalingskrav fra det offentlige
vedrerende Andelsboligforeningen Bofallesskabet Stokken er den 31. december 2013 veerdisat til i alt
7.961.347,29 kr. Herafudger den kommunale andel 796.134,76 kr.
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Egenkapital ( andelens vaerdi)

Andel Kvadratmeter 2024 2023 2022 2021

6426 6300 6300 6176

1 113,49 729.287 714.987 714.987 700.914

2 105,49 677.879 664.587 664.587 651.506

3 88,86 571.014 559.818 559.818 548.799

4 105,75 679.550 666.225 666.225 653.112

5 88,86 571.014 559.818 559.818 548.799

6 88,86 571.014 559.818 559.818 548.799

7 88,86 571.014 559.818 559.818 548.799

8 96,59 620.687 608.517 608.517 596.540

9 105,75 679.550 666.225 666.225 653.112

10 105,75 679.550 666.225 666.225 653.112

11 88,86 571.014 559.818 559.818 548.799

12 88,86 571.014 559.818 559.818 548.799

13 112,31 721.704 707.553 707.553 693.627

14 112,31 721.704 707.553 707.553 693.627

15 112,31 721.704 707.553 707.553 693.627

16 95,14 611.370 599.382 599.382 587.585

17 89,81 577.119 565.803 565.803 554.667

18 92,25 592.799 581.175 581.175 569.736

19 104,37 670.682 657.531 657.531 644.589

20 89,81 577.119 565.803 565.803 554.667



