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INTERN REVISIONSPATEGNING

Den interne revision finder, at foreningens drsregnskab giver et retvisende billede af
andelsboligforeningens gkonomiske forhold. Arsregnskabet indeholder oplysninger om relevante
forhold, og oplysningerne er fundet palidelige og overskuelige.

Det anbefales, at der fremadrettet aflaegges rapport for El-reguleringen pé ladestandere enten i
form af drsrapport eller som bilag.

Det vil p sigt vaere hensigtsmaessigt veere at gentaenke Bofallesskabet Stokkens konto hos XL-Byg,
Jyderup. I fgrste omgang opfordres brugerne af kontoen til at samle udleeg sammen for at lette
kassererens arbejde.

Vedrgrende vedligeholdelsesfonden var der gremzrket udgifter til udskiftning af vinduer i husene
samt til udskiftning af vaskemaskine i regnskabsaret 2023. Belgbene overfgres til regnskabséret
2024.

Der opfordres ligeledes til at undersgge mulighederne for genforhandling af laneaftaler og
forrentning af realkreditlan i 2024.

Jyderup, den 14( l/‘ 2024,

Intern revisor:

ﬁ_,? {e J/ﬂ/f/

Solvéig Martz " Ester Lunddal



Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdianszttes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af tab. Bindingspligt overfor vedligeholdelsesfond med tillzeg af drets
indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsvares af det under hensatte forpligtelser indregnede
belgb, og virker derfor neutralt i relation til andelsvardiberegningen. Rentetilskrivningen pa
indestiendet fores som en saerskilt post pa foreningens egenkapital.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes beboernes andelskapital. Der fgres en separat konto for
opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom til dagsverdi (reserve
for opskrivning af foreningens ejendom). 'Overfgrt resultat’ indeholder overfgrsel af drets resultat.
Under 'andre reserver’ indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reserver til at
imgdega veerdiforringelse af foreningens ejendom i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

Hensatte forpligtelser

'Vedligeholdelsesfond’ vedrgrer foreningens forpligtelse til at afholde
vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet
modsvarer den under aktiver indregnede bindingspligt.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder vaerdianszttes
prioritetsgaelden til amortiseret kostpris til en restgzeld, der opggres som det oprindeligt modtagne
provenu ved ldneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af 18nets kurstab og 1dneomkostninger pé optagelsestidspunktet. Lan med
fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under noten
for prioritetsgaeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

@vrige geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.

Nggleoplysninger

De i note 23 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglgeraf § 3 i
bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger. Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal,
der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 24. Andelsveerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedteaegter. Vedtagterne bestemmer desuden, at selvom
der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne
andelsverdi, der er gaeldende.



BALANCEN

AKTIVER

Grunde og bygninger *

@vrige anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER

Indestiende vedligeholdelsesfond
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Note

14

14

15
16
17

2023

kr.
17.132.542
566.368
17698909

17.698.909

472.871

32.832

373.544

879.247

18.578.156

2022

kr.
17.165.815

599.641
17.765.457
17.765.457

415.623

411.28

304.855

761.606

18.527.063



NOTER

Boligafgift
Feellesudgifter
Vedligehold
BRF-lan

@vrige indtaegter
Varmepumpelan

Drivhuslan

Administration ved salg af andele

El-bilsregulering

Forsikring og ejendomsskat
Kommunale udgifter

Forsikringer

Forsyning
Vandveerk
NVE

Gas

Affald
Spildevand

Fallesdrift
Telefoni
Antenne
Veerksted
Kgkkenhold
Udendgrs
Aviser

Falleshus

Vedligeholdelse
Fzlleshuset udvendigt
Fzlleshuset indvendigt
Kontorvedligehold
Kgkkenvedligehold
Vaskerivedligehold

Note 2023
kr.

603.120
360.000

68.880
1.032.000

2 2023
4.152

2.784

0

10.947
17.883

3 2023

97.849

60.778
158.627

4 2023
29.581

79.927

3.658

51.452

57.708
222.325

5 2023

1.653
13.841
5.394
5.596
9.474
12.842

5.348
54.148

6 2023

109.063
33.660
0

5.969
8.248

2022
kr.

607.311
361.500
69.167
1.037.978

2022
3.806
2.784
2.000

3.030
11.620

2022
99.185
55.177

154.362

2022
30.371
101.689
2.382
45.809
65.942
246.193

2022
1.308
13.335
2.105
1.519
2.731
12.125
1.938
35.061

2022
14.493
2.230
0
12.120
4161

Budget
kr.

611.520
360.000
68.880
1.040.400

Budget
3.806
2.784

0

6.590

Budget
100.000
65.000
165.000

Budget
40.000
125.000
5.000
50.000
63.000
283.000

Budget
1.100
14.000
3.000
3.000
3.500
12.000
1.500
38.100

Budget

10



Regnskabsmassigvaerdi 31. december 566.368 599.641

Forventet levetid, ar 18-25 18-25
Diverse 12 2023 2022 Budget
Forplejning under arbejdsdage 9.582 6.130 5.000
Kultur og arrangementer 3.657 1.486 5.000
Gaver 3.056 4.847 3.000
Afgift ved handler 0 0 0
16.295 12.463 13.000
Finansielle udgifter 13 2023 2022 Budget
Bank gebyr 445 2.758 3.000
Jyske realkreditlan 85.461 67.954 69.000
Renter -163 4.529 5.000
85.743 75.241 77.000
Materielle anlaegsaktiver 14
Se side 14.
Vedligeholdelsesfond 15

Bindingspligten bestar af indestaende pa seerskilt konto hos Vedligeholdelsesfond med tilleeg af arets skyldige
indbetaling. Foreningen har pligt til at vedligeholde ejendommen for et tilsvarende belgb. Bindingspligten
formindskes og indestaendet frigives i det omfang afholdte vedligeholdelsesomkostninger overstiger de hos
lejerne opkraevede belgb i henhold til bestemmelserne i boligreguleringsioven. Rentetilskrivning pa kontoen
posteres direkte pa henholdsvis indestdendet p4 saerskilte konto og bindingspligten.

Tilgodehavende 16 2023 2022
Varmepumpe -346 3.806
Drivhus 6.728 9.512
Indflytning 26.450 26.450
32.832 41.128
Likvide beholdninger 17 2023 2022
Erhvervskonto 68.632 143.288
Grgn Omstillingsfond 304.912 161.567
373.544 304.855
Egenkapital 18
Se side 14.
Hens=zttelse, vedligeholdelsesfond 19 2023 2022
Hensattelse til vedligehold primo 415.623 358.230

Hensattelse til vedligehold tilgang 360.000 361.500



Materielle anlaegsaktiver 14
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets opskrivninger
Opskrivninger 31. december 2023

Afskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger
Afskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023
Offentlige ejendomvurdeing 2023

De samlede materialle anlaegsaktiver fordeles sdledes:
Materiel anlzegsaktiv, opfgrelse af bebyggelse
Materiel anleegsaktiv, udskiftning af vinduer

Materiel anlaegsaktiv, forsyningsfornyelse

Materiel anlaegsaktiv, El-ladestander

Note 18. Egenkapital an di:;;nkl:;ital
Egenkapital 1. januar 2023 12.194.028
Forslag til arets resultatdisponering

Arets opskrivning 0
Afdrag pa prioritetsgeeld

Egenkapital 31. december 2023 12.194.028

Grunde og bygninger

Opskrivnings-
henleggelse

5.031.568

-552.907

4.478.661

16.566.174
16.566.174

708.128
0
708.128

108.487
33.274
141.760

17.132.542
20.900.000

16.566.174
390.001
230.627

87.500

Overfort
resultat

-8.446

83.846

75.401

Inventar
269.453
269.453

269.453
0
269.453

141.515
26.945
168.460

100.993

Ialt

17.217.150
18.153
-469.061
51.060

16.817.303

14



Kr. Gns. kr. m?
F2 E]endo‘mmen.s v?erdl ved det anvendte 16.566.174 8388
vurderingsprincip?
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver? 4.478.661 2.268
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 27
Ja Nej
¢l Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) p foreningens X
ejendom?
Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar
H1 Boligafgift 523
H2 Erhvervslejeindtaegter 0
H3 Boliglejeindtaegter 0
Ja Nej
I Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme (hvor X
der ikke er indgdet ny kontrakt)?
2021 2022 2023
] Arets oversku_d (for aofdrag], gns. kr. pr. 127 % 38
andels-m?) (sidste 3 ar)
Gns. Kkr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 8.477
K2 Gaeld - omsaetningsaktiver 216

16



2021

2022

2023

Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &r)

35

34

43

18



Beregning af andelenes vaerdi

Note 24

I henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse, at foreningens formue fgr andre reserver pa
grundlag af de bogfarte veerdier udggr 16.695.873 kr. For at konstatere den samlede handelsvaerdi for
andelene i henhold til lov om andelsboligforeninger § 5 stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en

af folgende veerdier:

il, Anskaffelsesprisen
2. Handelsvardi som udlejningsejendom
3. Kontant ejendomsvaerdi

16.566.174

20.900.000

[ henhold til foreningens vedtaegter skal foreningens formue til brug for salg af andele opggres efter

anskaffelsesprisen. Denne kan herefter opggres séledes:

Anskaffelsesprisen
Veerdiforggelse

Bogfart egenkapital fgr andre reserver
Tilbagefgrt amortiseret kurstab obligationslan
Bogfert prioritetsgaeld

Ejendommens beregnede kostpris

Andelsforeningens samlede kvadratmeter
Andelsverdi fordelt pd kvadratmeter
Seneste andelsvaerdi til sammenligning
(generalforsamlingen 26. marts 2022)

Andelskronens vardi den 31. december 2023

16.566.174

566.368

17.132.542

16.748.090

-1.875

1.130.300 1.132.175
15.615.915

1.974,55
7.907

6.300

6.426

Ifglge lov 610 § 5, stk. 11 af den 12. juni 2013 skal fglgende anfgres i indevaerende arsregnskab:

I tilfzelde af oplgsning af foreningen efter § 160 i lov om almene boliger med videre Kan stgtten, der er ydet
til etableringen af foreningen kraeves tilbagebetalt. Det samlede tilbagebetalingskrav fra det offentlige
vedrgrende Andelsboligforeningen Bofzllesskabet Stokken er den 31. december 2013 vaerdisat til i alt
7.961.347,29 kr. Heraf udggr den kommunale andel 796.134,76 kr.
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